UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr .....
Rady Gminy Swinna

zdnia ..... 2024 r.

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swinna — etap .

Podstawa rozpoczgcia prac planistycznych jest Uchwata Nr XXXI/207/21 Rady Gminy
Swinna z dnia 13 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Swinna.

Na obszarze objetym planem obowigzuja ustalenia nastgpujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

1) Uchwata Nr LVI/310/14 Rady Gminy Swinna z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swinna — etap |: obejmujacy
obszar gminy z wylaczeniem solectwa Pewel Mata;

2) Uchwala Nr XXIV/110/16 Rady Gminy Swinna z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swinna — etap 1l: obejmujacy
obszar sotectwa Pewel Mala;

3) Uchwata Nr X/80/19 Rady Gminy Swinna z dnia 8 sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Swinna, obejmujacego dziatki nr
4704, 4705, 4706, 4707, 4708, 4709, 4710, 4711, 4712 w sotectwie Trzebinia;

4) Uchwata Nr X/81/19 Rady Gminy Swinna z dnia 8 sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa Pewel Mata, na terenie gminy
Swinna;

5) Uchwata Nr X/79/19 Rady Gminy Swinna z dnia 8 sierpnia 2019 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swinna — etap I: obejmujacy
obszar gminy z wylgczeniem solectwa Pewel Mala;

6) Uchwata Nr X/78/19 Rady Gminy Swinna z dnia 8 sierpnia 2019 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swinna — etap Il obejmujacy
obszar sotectwa Pewel Mata;

7) Uchwata Nr XIV/100/19 Rady Gminy Swinna z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swinna — etap II: obejmujacy
obszar sotectwa Pewel Mata.

Gmina Swinna posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swinna, przyjete Uchwata Nr LV1/309/14 Rady Gminy Swinna z dnia 26 czerwca 2014 r.,
zmienione Uchwala Nr VII/56/19 Rady Gminy Swinna z dnia 16 maja 2019 r. (11 edycja).

Celem opracowania planu jest jego aktualizacja poprzez analiz¢ zmian w zagospodarowaniu W celu
umozliwienia dalszego rozwoju gminy. Niniejsza procedura jest zapoczatkowana migdzy innymi ze
wzgledu na wnioski ztoZzone przez mieszkancow.

Proponowane funkcje w projekcie planu nie naruszajg Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swinna oraz mieszcza si¢ w ustaleniach studium.

Po podjeciu uchwaty przez Rade Gminy Swinna 0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swinna, Woéjt Gminy Swinna, jako organ
wykonawczy, oglosit przez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronie internetowej oraz przez
ogloszenie w prasie miejscowej o przystapieniu do opracowania miejscowego planu, okreslajgc forme,



miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania
si¢ obwieszczenia i ogloszenia. Nastgpnie zawiadomil na pisSmie o podjgciu uchwaty instytucje i
organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit projekt planu wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko, rozpatrujac zlozone wnioski i uwzgledniajac ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swinna.

Zmiany w projekcie miejscowego planu polegaja na analizie wnioskow ztozonych przez
mieszkancoéw i zmianie przeznaczenia dziatek na cele budowlane zgodnie ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z powyzszym wyznaczono nastepujace
tereny:

1) 1.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej;

2) 2.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej;

3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) MNu — tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

5) 3.MN — tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej;

6) 4.MN —tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej;

7) 1.MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej i letniskowej;

8) 2.MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej i letniskowej;

9) ML — tereny zabudowy letniskowej;

10) Ul — tereny zabudowy ushug administracji, porzadku i bezpieczenstwa;

11) UO — tereny zabudowy ustug o$wiaty;

12) UZ — teren zabudowy ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej;

13) UKTr — tereny zabudowy ustug kultu religijnego;

14) UKt — tereny zabudowy ustug kultu religijnego - domy zakonne i rekolekcyjne;

15) UT — tereny zabudowy ushug turystyki;

16) US — tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji;

17) 1.U — tereny zabudowy ustug nieuciazliwych;

18) 2.U — tereny zabudowy ustugowe;j;

19) PU — tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j;

20) 1.ZL — tereny lasow;

21) 2.ZL — tereny zalesien;

22) ZC — tereny cmentarzy;

23) ZU — tereny zieleni urzadzone;j;

24) ZUw — teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem rekreacji i turystyki;

25) 1.ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j;

26) 2.ZN — tereny zieleni nieurzadzonej w obszarach chronionych - trwatych uzytkow
zielonych;

27) 1.R —tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy;

28) 2.R —tereny rolnicze z zakazem zabudowy;

29) RU — teren obiektow obstugi gospodarki rolnej i hodowlanej;

30) WS — tereny wod powierzchniowych;

31) KS — tereny parkingow;

32) KDG - tereny drég publicznych — klasy technicznej gtoéwnej;

33) KDZ - tereny drog publicznych — klasy technicznej zbiorczej;

34) KDL - tereny drég publicznych — klasy technicznej lokalneyj;

35) KDD - tereny drog publicznych — klasy technicznej dojazdowej;

36) KDW - tereny drog wewnetrznych;

37) KDPJ — tereny ciagow pieszo-jezdnych;



38) KP — tereny stacji paliw;

39) IK — teren infrastruktury technicznej — kanalizacji;

40) IW — tereny infrastruktury technicznej — wodociagow;

41) IT — tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacji;

42) USz — tereny sportow zimowych;

43) UTz — tereny turystyki — obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg sportow zimowych;
44) KK — tereny kolei.

W projekcie planu zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 1 ust. 2-
4) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania, tj. w szczego6lnosci: minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy, maksymalna powierzchnia zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalny gabaryt
budynkéw (dla budynkéw znajdujacych sic w obszarze Zywieckiego Parku Krajobrazowego),
geometrii dachow oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktére gwarantujg zachowanie tadu
przestrzennego oraz zachowanie wlasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlane;j
ijej gabarytow.

W projekcie planu ponadto uwzgledniono wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych. Obszar
objety planem znajduje si¢ w obszarach objetych ochrong tj. cze$ciowo w Zywieckim Parku
Krajobrazowym wraz z otuling, czgéciowo w obszarze Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakow (PLB240002), czesciowo w obszarze Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
(PLH240006) oraz czesciowo w korytarzach spojnosci. W granicach planu wystepuje rowniez W
catosci Rezerwat Gawroniec oraz dwa pomniki przyrody (w Trzebini oraz w Pewli Matej). Obszar
planu znajduje si¢ rowniez czeSciowo w granicach obszaru ochrony bezposredniej i posredniej ujecia
wody powierzchniowej z rzeki Koszarawy dla aglomeracji zywieckiej oraz Lokalnego Zbiornika Wod
Podziemnych Dolina Rzeki Sota (dawny Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 446 ,,.Dolina Rzeki
Sota”).

W obszarze planu wystepujg gleby bedace przedmiotem ochrony — gleby klasy od | do Il oraz
grunty lesne. Istnieje koniecznos¢ uzyskania zgody Ministra Klimatu i Srodowiska (lasy bedace
wlasnosciag Skarbu Panstwa) oraz Marszatka Wojewodztwa Slaskiego (lasy bedace wiasnoscia
prywatna) na niele$ne wykorzystanie gruntow.

Obszar objety planem nie znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanych zt6z ani terendw gorniczych.
Nie wyznaczono réwniez terendow predysponowanych do utworzenia przestrzeni publicznych.

W analizowanym projekcie planu wzigto pod uwage wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. W celu ochrony zabytkowej struktury przestrzennej na
obszarze gminy wyodrgbniono 17 stref ochrony historycznej struktury przestrzennej. Obj¢to rowniez
ochrong w planie obiekty zabytkowe w kazdym obrebie na terenie gminy: W Trzebini — 19 obiektow
zabytkowych oraz 1 zabytek archeologiczny; w Swinnej — 22 obickty zabytkowe oraz 12 zabytkoéw
archeologicznych; w Przytgkowie — 6 obiektow zabytkowych oraz 10 zabytkow archeologicznych; w
Pewli Malej — 23 obiekty zabytkowe oraz 5 zabytkow archeologicznych; w Rychwatdku — 8 obiektow
zabytkowych oraz 1 zabytek archeologiczny oraz w Pewli Slemienskiej — 14 obicktow zabytkowych
oraz 10 zabytkow archeologicznych. Ochrong konserwatorska objeto zabytki archeologiczne,
ustanawiajac strefy ochrony archeologicznej ,,OW” o promieniu 40 m, za wyjatkiem zabytku



archeologicznego oznaczonego numerem ASP 110-51/5, dla ktérego wyznaczono stref¢ 50 m od
granicy stanowiska archeologicznego.

W projekcie planu uwzgledniono rdwniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, wprowadzajac obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia (Q1% i Q10%), obszary osuwania
si¢ mas ziemnych oraz tereny zagrozone ruchami masowymi. Dla w/w obszaré6w ustalono
odpowiednie zasady zagospodarowania oraz ochronne zapisy.

W obszarze planu wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w strefie od cmentarza 50, 150 i 500 m — wprowadzono
odpowiednie ustalenia dla tych terenow.

W projekcie planu wprowadzono obstuge komunikacyjng terenéw poprzez podstawowy uklad
komunikacyjny drog publicznych KDG, KDZ, KDL i KDD, wyznaczone w planie drogi wewnetrzne
KDW i ciagi pieszo-jezdne KDPJ oraz te niewyznaczone na rysunku planu. Ustalono rowniez obstuge
komunikacyjna dla poszczegdlnych terendw. Ponadto ustalono minimalng ilos¢ miejsc parkingowych i
wprowadzono réwniez zakaz realizacji miejsc postojowych w poszczegdlnych terenach w obszarach
chronionych.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa
wlasnosci. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade racjonalnosci i proporcjonalnos$ci w ingerencje
wlasnosci prywatnej oraz innych intereséw osob trzecich. Wigkszos¢ drog jest prowadzona $ladem
istniejacych pasow drogowych i wydzielen geodezyjnych, uwzgledniajacych miejscowe zwyczaje.
Funkcje uwidocznione w planie honoruja istniejacg zabudowe oraz ustalenia poprzednich opracowan
planistycznych.

Ponadto zapisy planu uwzgledniajg potrzeby osob niepelnosprawnych, potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdélnoSci rozwoju sieci szerokopasmowych w zakresie odpowiadajagcym
problematyce planu.

Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiaja zaopatrzenie w odpowiednia
ilo§¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig, walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu zlokalizowano
nowg zabudoweg przede wszystkim jako kontynuacj¢ istniejacych uktadow osadniczych, dazac do
uwzglednienia zasiggu istniejacej infrastruktury technicznej lub planéw inwestycyjnych gminy w tym
zakresie.

Projekt planu przekazano wtasciwym organom i instytucjom do uzgodnien oraz zaopiniowania.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach postanowil odmoéwi¢ uzgodnienia
i negatywnie zaopiniowat projekt planu na podstawie art. 13 ust. 3a, art. 16 ust. 7 i art. 30 ust. 3
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Z uwagi na potrzebe dalszego
przeanalizowania wptywu ustalen projektu planu na elementy s$rodowiska przyrodniczego (ij.
wystepujace gatunki i siedliska przyrodnicze) nastgpita konieczno$¢ etapowania planu (tj.
procedowania w pdzniejszym terminie niektorych obszarow na terenie gminy). Skorygowany projekt
planu przedtozono ponownie do uzgodnien i opiniowania.

Po uzyskaniu odpowiednich uzgodnien i opinii projekt miejscowego planu zostanie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 20.02.2025 r. do 13.03.2025 r. Dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbedzie si¢ w dniu 04.03.2025 r. Uwagi do projektu
planu beda zbierane do 27.03.2025 r.



W trakcie opracowywania planu zachowano jawnosc¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych oraz
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z wynikami opracowanej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu realizacja
ustalen niniejszego planu po stronie wydatkow bedzie miata wpltyw na budzet gminy. Przewidywane
sa tez wplywy z tytulu wzrostu podatku od nieruchomos$ci oraz wptywy z tytutlu wzrostu wartosci
nieruchomosci.



